Nicht*5pekulanten uberlassen®

WOGENO zeigt Alternativen zum , Ausverkauf auf der Schwanthalerh6he™

Westend . Ein gewach-
senes Viertel — wie das
Westend - stirbt langsam
in mehreren Phasen: Zu-
néchst bieten Hauser aus
der so genannten Grdn-
derzeit (um die Wende
vom 18. ins 19. Jahrhun-
dert) wegen ihres oft
schlechten baulichen Zu-
stands Menschen aus un-
teren Einkommensschich-
ten billigen Wohnraum.
Spater entdecken Kunst-
ler und Studenten, von
Wissenschaftlern , Pionie-
re” genannt, den Charme
solcher Quartiere, wie
vor Jahren Schwabing
und Haidhausen. Dann
wandelt sich eine ,ganz
normale” Wohngegend
unbemerkt zum ,Ge-
heimtipp”. Es wird mo-
dernisiert auf Teufel
komm raus, neue Ge-
schafte und Lokale wer-
den eréffnet, immer
mehr immer besser Ver-
dienende ziehen zu, die
Mieten steigen. Am An-
fang noch moderat. Aber
schon bald verlassen die

ersten alt Eingesessenen [
Jihr” Viertel. Wegen zu [

hoher Mieten!
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Urbanes Facelifting

stattdessen geben von die-
sem Zeitpunkt an ,Gentri-
fier” — gentry wird in GroBbri-
tannien der niedere Adel
genannt — den Ton an. Diese
.Gentrifier” sind eine gebil-
dete, einkommensstarke
Schicht, die bereit ist, fur
Wohnungen in ,attraktiver
Lage” und fir notwendige
_uxussanierungen viel Geld
zu bezahlen. Diese Schicht
pragt das Gesicht innenstadt-
naher Wohnstandorte, das
der Lokalszene, das der
Geschafte, das des Warenan-
gebots und das der Preise.
Kurzum: Mit dem Zuzug der
.Gentrifier” widerfahrt
ganzen Stadtregionen eine
Art urbanen Faceliftings. Sol-
che Eingriffe — das beweisen
ungezahlte Falle an Men-
schen — haben schon manches
Antlitz entstellt. Dank der
.Schickimickis” gelten die
entsprechenden  Quartiere
plétzlich als ,gutes Wohnge-
biet” in dem ,man” wohnt;

als schén und schick. Speku-
lanten und Immobilienhaie
sind dann nicht mehr weit. Sie
vertreiben alte Mieter
dadurch aus ihren Wohnun-
gen, dass sie Hauser kaufen,
sie als Luxusobjekte sanieren
lassen und danach Miet- in
Eigentumswohnungen um-
wandeln.

Modellprojekt

LJetzt ist das Westend dran”
stellte Detlev Strater vom
Institut fir Medienforschung
und Urbanistik (IMU), bei
einer Informationsveranstal-
tung der Genossenschaftli-
chen Immobilien Agentur
Miinchen (GIMA) lakonisch
fest. Die Agentur -ist ein
Modellprojekt des Bundesmi-
nisteriums fir Verkehr, Bau-
und Wohnungswesen. Sie
wird von der Stadt Miinchen
unterstitzt. Die Genossen-
schaft flr selbst verwaltetes,
soziales und o&kologisches
Wohnen, die WOGENO Min-
chen egG, ist Trager des Pro-
jekts. Projektleiter Christian
Stupka, im Vorstand der

Die Geb&ude LigsalzstraBe 20 und 22: umgewandelt in
Eigentumswohnungen.

WOGENO, hatte ins Pfarr-
heim der Kirchengemeinde
St. Rupert eingeladen, um
Alternativen zum ,Ausver-
kauf auf der Schwanthaler-
héhe” aufzuzeigen. Gleich-
zeitig erklarte er seinen Zuho-
rerinnen und Zuhdrern, was
~genossenschaftliches Woh-
nen” bedeutet. Stupka und
diejenigen, die es ihm gleich-
tun, wollen die Wohnhauser
auf der Schwanthalerhéhe
nicht Spekulanten Gberlassen.
Dass das Westend mitten in
der geschilderten negativen
Entwicklung steckt, belegen,
laut einer Broschire der
GIMA und des IMU, Umwand-

lungsobjekte aus jlngster |

Zeit.

Um  Mietwohnungen in
Eigentum umwandeln zu diir-
fen, muss die Stadt dem
jeweiligen Gebdudekomplex
~Abgeschlossenheit” attestie-
ren. So wurden im Jahr 2005
im Westend fur 210 Miet-
wohneinheiten Antrage auf
»Abgeschlossenheit” geneh-
migt: in der Landsberger
StraBe, der Schwanthaler-,
der Ligsalz-, der Guldein und
der Wugg-Retzer-StraBe.
Durch die luxuriésen Neubau-
ten auf dem Alten Messe-
geldnde an der Theresien-
héhe wachst der Modernisie-
rungsdruck aufs angrenzende
Westend. Dessen Sanierung
durch die Miinchner Gesell-
schaft fur Stadtentwicklung
(MGS) ist fast abgeschlossen.
Auch deshalb lasst es sich jetzt
im Westend gut wohnen.
Minchenweit werden zurzeit
jahrlich Gber 200 Mietshauser
im Wert von mehr als 500 Mil-
lionen Euro verkauft. Sie dro-
hen, so die Gegner eines Face-
liftings am Westend, in die
Hande von Immobilienspeku-
lanten zu fallen.

~Gemeinsam kaufen”

Doch bevor das passiert, will
die GIMA aktiv werden. Chri-

Das Wohnhaus in der SchwanthalerstraBe 135: Abge-

schlossenheit genehmigt .

stian Stupka: ,Wir vermitteln
zwischen verkaufswilligen
Hauseigentumern, kaufwilli-
gen Genossenschaften und
interessierten Mietergemein-
schaften.” Das Ziel dabei sei:
.Gemeinsam kaufen, bevor es
andere tun!” In einem
gemeinsamen Kraftakt sei es
auf diese Weise einem Kon-
sortium aus vier Minchner
Genossenschaften gelungen,
einen Komplex von zehn Hau-
sern zu erwerben und damit
tiber 200 Bewohner davor zu
bewahren, vertrieben zu wer-
den. Der Projektleiter: ,Leider
erfahren wir oft zu spat von
einem anstehenden Ver-
kauf.” Derartige ,,Hausschick-
sale” gelte es zu verhindern.
Stupka: ,Sind Sie Mieter und
farchten, dass das Haus, in
dem Sie wohnen verkauft
werden soll? Sind Sie Wohn-
hauseigentimer und wollen
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Ihre Immobilie unter sozial-
vertraglichen Bedingungen
verkaufen? Dann wenden Sie
sich an GIMA!" Das Projekt
wolle das genossenschaftliche
Wohnen neben Miete und
Eigentum als dritten Weg fur
weniger Bemittelte bekannt
machen. Der biete sicheren
und gunstigen Wohnraum.
Gleichzeitig solle dem Ver-
dréngen angestammter Nach-
barschaften Einhalt geboten
werden. Stupka: ,Wir versu-
chen Hauser mit ihren Bewoh-
nern in den sicheren Hafen zu
bringen.”

Weitere Informationen zur
GIMA unter Tel.76755583
oder im Internet: www.gima-
muenchen.de. Der Verband
der Wohnungswirtschaft in
Bayern informiert tiber Woh-
nungsgenossenschaften im
unter www.vdw.de.
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